GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

GEMLIK (BURSA), HAMIDIYE MAHALLESI, H22A09D1B PAFTA 596 ADA 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 33 VE 34 PARSELLER 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UiP-16458269

Mahir DAG Sedat OZER
Katip Uye Katip Uye

Gemlik Belediye Meclisi'nin 11/10/2021
tarih ve 143 sayili karari ile uygun
bulunmustur.

Mehmet Ugur SERTASLAN
Gemlik Belediye Baskani

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
___ | 12021 tarih ve saylli karari
ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS
Buyuksehir Belediye Bagkani




PLAN DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU:
PLAN DEGiSiKLiGi YAPILMASININ GEREKCESi VE AMACI:

Gemlik licesi, Hamidiye Mahallesi, H22A09D1B pafta, 596 ada 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 33 ve 34 parseller icin 1/1000 dlcekli imar plani
degisikligi hazirlanmustir.

S6z konusu plan degdisikligi ile, yurGrlUkteki planda 596 ada 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 ve 33 parsellerde bulunan Konut Alani ve yola
cepheli kisminda belirlenen Ticaret Alaninin Ticaret+ Konut Alani seklindeki
ifadesinin Mekdansal Planlar Yapim Ydnetmeligi gdsterimine uygun olacak
sekilde Ticaret Konut Alani(Tick-3) ve Konut Alani olarak degistirimesi ve
yUrUrlUkteki planda Belediye Hizmet Alani (BHA) olan 596 ada 34 parselin
fonksiyonunu da Ticaret Alani olarak degistiriimesi amaclanmistir. Plan degisikligi

yapllan alan 2.409,193 m2 biyUkligondedir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERI

Plan degisikligine konu tasinmaziarnn yer aldigr bolge, Gemlik ilge merkezde,

Fatih caddesi Uzerinde, MinibUs Garajinin bulundugu parselde ve solundaki

konut alanlarinin bulundugu parsellerde yer almaktadir.




Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu G&runtUsu
PLANLAMA JEOLOJIK DURUMU

Bursa BUyUksehir Belediye Baskanligi Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel lyilestirme
Dairesi Baskanligi Deprem ve Zemin inceleme Sube MUdUrigi’nin 04.06.2021
tarinli E-39069232-952.01.04.05-81685 sayili yazisinda hazirlanmis olan Jeolojik
EtUt Raporu ektedir.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Plan degisikligine konu alanda arazi kullanim durumuna bakildiginda 596 ada
15,16,17,18, 19,20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 ve 33 parsellerde Konut ve Fatih

caddesine bakan cephede zemin katta Ticaret fonksiyonu bulunmaktadir. 596

ada 34 parsel ise pasif yesil alandir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Mevcut Durum Fotografi-1



Plan Degisikligine Konu Alanin Mevcut Durum Fotografi-3



Planlama Alani Muilkiyet durumu:

Plan degisikligine konu parseller &zel mulkiyettir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERi PLAN DURUMU
Planlama Alani 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu:

Plan dedisikligine konu tasinmazliarin tamami Gemlik 1/5000 Olcekli Nazim imar
Planinda 150 kisi/hektar yogunlugundaki Konut Alani ve Fatih caddesine bakan

cephede zemin katta Ticaret Alani olarak planhdir.
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Onayli 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Durumu
Planlama Alani 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu:

Plan degisikligine konu 596 adanin tamami 606 sayili 15.07.2010 tarihli Bursa
BUyUksehir Belediyesi Meclis Karariyla ve 182-183 sayill 02.06.2010 tarihli Gemlik
Belediyesi Meclis Karar ile onaylanan 1/1000 Olcekli Gemlik Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir. 6z konusu alanlardan 596 ada
34 parsel Belediye Hizmet Alani (BHA-MinibUs Garaji) olarak planlanmistir ve
yapllasma kosullar E:0.50 Yencok: 6.50 dir. Planlama alanindaki diger parseller

ise Konut Alani ve Fatih caddesine bakan cephede Ticaret alani olarak



Eﬁﬂra
planlanmistir. Belirfilen konut alanlarinda yapilasma kosullan bitisik nizam Kat:3

seklindedir.
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Onayli 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani



hetra

Mevcut planda s6z konusu alanda Belediye Hizmet Alani ve Konut Alani (Zemin

Uygulama imar Plani Degisikligi:

Kat Ticaret) yer almaktadir.

Hazirlanan plan degisikligi kapsaminda yUrurlukteki plan incelenmis, 596 ada 15,
16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 ve 33 parsellerde bulunan Konut
Alani ve yola cepheli kisminda belirlenen Ticaret Alaninin Ticaret+Konut Alani
seklindeki gosteriminin Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi gdsterimine uygun
olmadigi belirlenmistir. Gésterim ydénetmelige uymadigindan &t0r0 caddeye
cephesi olan 596 ada 17, 20, 21, 24, 25, 28 ve 33 parseller Bitisik Nizam 3 Katl
Ticaret Konut Alani (TICK-3) olarak planlanmistir. Ayrica Tick-3 alanlaricin ™ Tick-
3: Ticaret Konut Alanlarninda ticaret alani maksimum %40, konut alani minimum

%60 olarak kullanilacaktir.” hukmU getirilmistir.

15, 18, 19, 22, 23, 26 ve 27 parseller ise Konut Alani olarak planlanmistir.

Yapilasma kosullar ise Bitisik Nizam 3 kathdr.

Parsel sahibi talebi ve ydnetmelik gereklilikleri dogrultusunda duzenleme
yapilarak 596 ada 34 parselde bulunan Belediye Hizmet Alani kaldinimis ve
Ticaret Alani olarak planlanmistir. 596 ada 34 parsel 15.07.2010 tarihinde konut
ve ticaret alaninda Belediye Hizmet Alanina alinmis, onaylandigi tarinten bu
yana kamulastirma yapllamamistir. Kamulastrma  yapillamadigindan ve bu
alanda Belediye Hizmet Alanina ihtiyac duyulmadigindan plan ticaret
fonksiyonuna dénuUstUrGlmuostUr ve yapilasma kosullan Bitisik Nizam 3 Katl olarak

belirlenmistir.

Ayrica imar hattkadastral hatta oturtulmustur ve 596 adanin kuzeyinde 7 metre
olarak planlanan tasit yolu 8 metre olarak duzenlenmistir. Dolayisiyla yapilan

plan degisikligi ile donati alaninda bir artis s6z konusu olmustur.



Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Planlama Sinir

Planlama Alani Kullanimlari:

YURURLUKTEKI PLAN ONERI PLAN
ALAN KULLANIMI FARK (m?)
ALAN (m?) ALAN (m?)

BELEDIYE HiZMET ALANI 719,92 - -719,92
KONUT ALANI (ZEMIN KAT TICARET) 1.661,07 - -1.661,07
KONUT ALANI = 666,89 666,89
TICARET ALANI - 707,16 707,16
TiCK-3: TICARET KONUT ALANI - 1.035,14 1.035,14
TOPLAM ALAN 2.380,99 2.409,193 28,20

PLAN NOTLARI

-Tick-3: Ticaret Konut Alanlarinda ticaret alani maksimum %40, konut alani
minimum %60 olarak kullanilacaktir.
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Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani




